TARVESELVITYS JA HANKESUUNNITTELU
ENERGIAREMONTEISSA

Energiaremonttiinkin on sovellettava korjaushankkeen lapivientiin
liittyvia yleisia hyvia kaytantoja!

0% KINTEISTOUITTO
4" Etela-Pohjanmaa



Tarveselvitys - kunnossapitotarveselvitys

Tarveselvitys:

(Korjaus-, energiakorjaus-)

Hankkeen tarpeellisuuden,
edellytysten ja toteuttamis-
mahdollisuuksien selvittamista

0% KINTEISTOUITTO
§" Etela-Pohjanmaa



Nykytilanteen selvitys

Tekninen kayttoika

* tulee olla tiedossa ainakin tarkeimpien rakenteiden,
rakennusosien, jarjestelmien ja laitteiden osalta kaikissa
rakennuksissa, myos uusissa

* hallitus selvittaa (vaikkapa ostamalla KH 90-00403 Kiinteiston
tekniset kayttoiat ja kunnossapitojaksot RT-kortin)

Kuntoarvio
e viimeistaan, kun kiinteistd on noin 10 vuoden ikainen

* hallituksen p&atokselld / vaaditaanko yhti6kokouksen pdatos?
(talousarviossa kannattaa varautua kuntoarvion teettamiseen)

0% KINTEISTOUITTO
4" Etela-Pohjanmaa



Nykytilanteen selvitys

Kuntotutkimukset
e tehdaan tarpeen mukaan riippuen tutkittavasta kohteesta

* vhtiokokouksen paatoksella kunnossapitotarpeen
selvittamiseksi

. Khtiékokouksen hankepaatoksen valtuuksilla osana
ankesuunnittelua

Muut selvitykset (esim. asbestikartoitus)
e tarpeen mukaan

* esim. yhtiokokouksen hankepaatoksen valtuuksilla osana
hankesuunnittelua

0% KINTEISTOUITTO
4" Etela-Pohjanmaa



L}J Energiaremonteissa huomioitava

PTS

Muut korjaushankkeet ja -tarpeet?

- Kattoremontti v.2021

- lkkunat ja ilmanvaihto v. 2026
Osakkaiden tahtotila?

- Lammaonsiirrinpaketti v. 2030

0% KINTEISTOUITTO
4" Etela-Pohjanmaa



Uj Tarveselvitys

Mitka energiaremontit ylipaansa

ovat taloyhtiossamme mahdollisia?

sopivuus ja kannattavuus?
lupamenettely?
asunto-osakeyhtiolain reunaehdot?

Tarveselvitys voisi rinnallistua esim.

2 j @ kuntoarvion ja —katselmuksen

teettamiseen tai voidaan teettaa

e "N

sellaisen yhteydessa

0% KINTEISTOUITTO
4" Etela-Pohjanmaa



L}J Mita hankesuunnittelu on

®* Termia "hankesuunnittelu” ei tunneta rakentamisen maarayksissa

* KH-kortti 90-00593, Asunto-osakeyhtion korjaushankkeen
hankesuunnittelu maarittelee asian seuraavasti:

Hankesuunnittelussa asunto-osakeyhtion
osakkaat maarittavat

korjauksen laajuutta, toimivuutta, laatua, kustannuksia,
ajoitusta ja yllapitoa koskevat tavoitteet seka korjauksen
toteuttamiselle asetetut tavoitteet.

0% KINTEISTOUITTO
4" Etela-Pohjanmaa



Yhtiokokous paattaa

Hanke-

Tarveselvitys .
suunnittelu

* Tehdaan periaatepaatos korjaus-
/energiakorjaushankkeeseen
ryhtymisesta.
Siirrytaan kiinteiston \Ijgﬁtel}gz?taér;ﬁgéhaII|tukseIIe varsinaiseen korjaus-
normaalista yllapidosta hankesuunnitelma ja tarvittaessa /energiakorjaushankkeeseen.
kayttaa asiantuntijoita — valita
mm. projektipaallikko.
* Paatetaan
hankesuunnitteluvaiheen
rahoituksesta.

0% KINTEISTOUITTO
4" Etela-Pohjanmaa



Korjaushankkeessa taloyhtio toimii

Rakennushankkeeseen L .
o LN EEIELE! Rakennuttajana

yleinen huolehtimis-

velvoite, riittavat turvallisuuskoor-

dinaattorin

edellytykset, pateva
henkilosto VAU UEUI jos > 9 000 € (alv
urakkasopimusta 0 %) turvallisuus-

nimeaminen

asiakirjojen ym.
laatiminen

urakan aikana [ EN N[0 ENELLY,
kuukausittain 0 %)

rakennushankkeen

kosteudenhallintaselvitys o :
y paitoteuttajan

ja kosteudenhallinnan
valvonnasta vastaavan
henkilon nimeaminen

0% KINTEISTOUITTO

nimeaminen

\

Etela-Pohjanmaa



L}J Muuta hankesuunnitteluvaiheessa tapahtuvaa

* Tekniset selvitykset (kuntotutkimus, asbestikartoitus, piirustukset
sahkoiseen muotoon, tarkentavia mittauksia yms.)

® Tarvittavien viranomaislupien selvitykset
* Toteutusmuotojen selvitykset (esim. kokonaisurakka >< ST-urakka)

* Selvitetaan eri toteutusvaihtoehdot ja niiden

= Kustannusarviot
= Kayttoikaarviot

® Rahoituksen ja mahdollisten avustusten selvitykset
*Ym. hankkeesta riippuen

0% KINTEISTOUITTO
4" Etela-Pohjanmaa



L}J Hankesuunnittelun hyotyja yleisesti

®*Osakaskeskeinen ajattelu remonttiin ja
osakkeenomistajien aani kuuluviin

*Korjaushankkeelle muodostuvat puitteet ja
reunaehdot

*Varmistetaan, etta saadaan laadittua yksiloidyt
tarjouspyynnot ja etta saadaan vertailukelpoisia
tarjouksia

- joko pelkasta suunnittelusta (kokonaisurakkamuoto)
- tai suunnittelusta ja toteutuksesta (ST-urakka, KVR-urakka)

0% KINTEISTOUITTO
4" Etela-Pohjanmaa



L}j Mita hyotya hankesuunnittelusta on nimenomaan
energiaremontissa’?

®*Puolueeton ja jarjestelmatoimittajista erillinen
asiantuntija yhtion etuja valvomassa

*Tarkempi kannattavuuden tarkastelu eri vaihtoehdoilla

*Vaikka varsinaiset toteutussuunnitelmat tilattaisiinkin
vhdessa toteutuksen kanssa, saadaan
hankesuunnittelun tuloksena seuraavaan vaiheeseen
selkeita ohjaavia vaatimuksia

0% KINTEISTOUITTO
4" Etela-Pohjanmaa



Yhtiokokous paattaa hankesuunnitelman
hyvaksymisesta (kokonaisurakkamuoto)

Hankesuunnittelu- Suunnittelu-

vaihe vaihe

e Paatetaan hyvaksya

hankesuunnitelma (hallituksen _ _
Suunnitteluvaiheen lopputulos:

Siirrytaan esittdman) vaihtoehdon x
hankesuunnittelu- mukaisesti tekniset asiakirjat ja kaupalliset
: . * Paatetaan antaa hallitukselle liriat ini : o
e . : asiakirjat, joilla voidaan taa
vaiheesta varsma.lseen valtuudet kilpailuttaa ja valita J .J : Yy
(toteutus) suunnitteluun tarvittavat suunnittelijat sek urakkatarjouksia.

teettda suunnitelmat

vaihtoehdon x mukaan
 Paatetdadn suunnitelmien
teettamisen rahoittamisesta

0% KINTEISTOUITTO
4" Etela-Pohjanmaa




Kustannusten maaraytyminen ja kertyminen
rakennushankkeessa

100 %

1
Kustac:musten
maardytyminen

1

50 % 1

Kustannusten
kertyminen

Tarve- Hanke- Rakennus- Rakentaminen Kayttoon-
selvitys suunnittelu suunnittelu otto

(kuvan lahde: KH 90-00593, Asunto-osakeyhtion korjaushankkeen hankesuunnittelu)

0% KINTEISTOUITTO
4" Etela-Pohjanmaa



Kiinteistoliiton korjausrakentamisbarometri — energiatehokkuutta parantavat toimenpiteet taloyhtiossa. Syksy % vastaajista

2020
0 10 20 30 40 20 60 70

limanvaihtojarjestelman puhdistus ja saatd
Patteriverkoston perussaato

Ulkovalaistuksen uudistaminen (esim. LED-valaisimet)
Yleisten tilojen valaistuksen modernisointi

Ikkunoiden ja parvekeovien tivistaminen

Termostaattisten pattenventtilien asentaminen/uusiminen |
Ikkunoiden uusiminen | :
Huoneistokohtainen vedenmittaus |
Dlemnassa_ nlew_.ra“rtlamrr_?ltys_la@_te@un_. = Aiotaan!toteuttaa
Ylapohjan lisdlammdnernstaminen
FPuhaltimien ja ftal pumppujen uusiminen [ | Oﬂ tl:lteutettu

Taloteknilkan (esim. [Ammitysjarjestelman) etavalvonnan ja..
Vesijohtoverkoston paineen alennus (vakiopaineventtiili)
Ulkoseinien lisalammdneristaminen
Aurinkopaneelit
Maalampopumppujarjestelma
limalampdpumppu

Poistoilman lGmman talteenotto lAmpdpumpputekniikalla. .
Koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto lammon talteenotolla
Siirtyminen kaukolamp&don
lima-vesi-lampdépumppujarjestelma
Aurinkokeraimet
Viemariveden lammaontalteenotto




Lisatietoa

® Vapaasti saatavilla:
v" Mahdollisuuksien remontti, Kiertuekirja 2017-2018, saatavilla https://www.kiinteistolehti.fi/mahdollisuuksienremontti
v’ Jari Virta: Korjausrakentamispalveluiden hankintaopas taloyhtidille, saatavilla www.rala.fi/korjausopas.php

* Kiinteistoliiton jasenille jasensivuilta https://www.kiinteistoliitto.fi/jasensivut/oppaat:
Onnistu korjausrakentamishankkeessa, opas taloyhtion hallitukselle
Korjaushankkeen kulmakivet, hankesuunnitteluopas taloyhtion hallitukselle
Korjaushanke haltuun: hallituksen pikaopas

Ohje sahkoautojen latauspisteiden toteuttamiseksi taloyhtidssa

Poistoilman [ammontalteenotto lampdpumppujarjestelmalla kerrostaloissa (PILP)
Kerrostaloasunnon viilennys ilmalamp&pumpulla (ILP) — ohje taloyhtidille osakkaan omaan muutosty6hon
Opas rakentamiseen liittyvasta tiedonantovelvollisuudesta (verottajalle)
Kiinteistoliiton tilaajavastuulaki -suositus

Korjaushanke kirjanpidossa ja verotuksessa

Ohje leasingrahoituksen kayttoéon taloyhtidlle

Asbestilakiuudistus 2016 - ohje taloyhtidlle

ANERN

AN NI N N N NN SN

* Taloyhtion energiakirja (Jari Virta, Petri Pylsy) Kiinteistomedia Oy — kirjasta ei ole enda painosta, mutta saattaa lI6ytya kirjastoista

® KH 90-00593/RT 18-11220 Asunto-osakeyhtion korjaushankkeen hankesuunnittelu
v’ ostettavissa www.rakennustietokauppa.fi (23,20 €)

0% KINTEISTOUITTO
4" Etela-Pohjanmaa


https://www.kiinteistolehti.fi/mahdollisuuksienremontti
http://www.rala.fi/korjausopas.php
https://www.kiinteistoliitto.fi/jasensivut/oppaat
http://www.rakennustietokauppa.fi/
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