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Taloyhtio / asunto-osakeyhtio kasitteena

= Kollektiivista omistusta ja asumiseen kiinteasti liittyvad omaisuutta yhdistettyna
erityislainsaadantoon

= Samanaikaisesti toisen osakkeenomistajan koti ja toisen sijoituskohde ->
keskenaan kilpailevia tavoitteita

= Vuotuiset kustannukset vs. arvonsailyminen / -nousu
» Paatdksentekotasolla vaikutusta siihen, mista voidaan paattaa
» Hierarkkiset paatostasot:

— ylimpana yhtiokokous

— hallitus vastaa toiminnan johtamisesta

— isannoitsija hoitaa juoksevia asioita hallituksen "tyorukkasena”
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Energia on
keskeinen
kustannustekija




Energia taloyhtiossa

» Taloyhtion vuotuisten hoitokustannusten olennaisin era, osuus vaihtelee ollen
yleisesti 30 - 50% hoitokuluista

» Kustannussaastojen tarkastelussa "tuottoisa” tarkastelukohde

= Vastikkeessa kustannusosuus voi olla jopa >1 €/m?
= Nykyinen kaytetty lampdenergian lahde vs. tulevaisuuden mahdollisuudet

* Muutos energialahteessa iso investointi joka edellyttad keskustelua, kartoitusta,
suunnittelua ja paatoksenteon valmistelua ennen toteutusta
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Korjaukset tehdaan monesti lilan
myohaan




Korjaukset taloyhtiossa

» Taloyhtiossa tarkeaa pitaa korjausvelka "kurissa”

= Yllapitokorjausten kasite, ennakkoon tehdyt korjaukset ovat osakkeenomistajille
aina edullisempia kuin korjaukset silloin kun vahinko on jo tapahtunut

= Korjausten tarpeen kartoitus ja aikataulutus, asiantuntijaresurssin kaytto vs.
"omatoimisuus”

= |aadi talolle oma "Vuosikymmenkalenteri”
— Kartoitukset maaraajoin, laajuus ja syvyys
— Alustavat (perus)korjausaikataulut jotka tasmentyvat osana kartoitusta
— Suunnittelu ja resursointi

— Paatoksenteko ja taytantbbnpano
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Yhtiovastike taloyhtiossa

9

Valine taloyhtion vuotuisten kustannusten rahoituksen keraamiselle

Oikea mitoitus vuositasolla seka riittdva ja oikea-aikainen maksuvalmiuden
kerryttaminen "yli ajan” on olennainen osa taloyhtion laadukasta johtamista

Yhtiovastikkeen keraaminen aina yhtibkokouspaatoksen vaativa asia

Yhtiokokous voi antaa hallitukselle valtuudet paattaa ylimaaraisen yhtiovastikkeen
kerdamisesta (tai keraamatta jattamisesta) taloyhtion tilanteen niin
vaatiessa/salliessa.

Suositeltava paatoskirjausesitys talousarviosta paatettaessa taloyhtion
yhtibkokouksessa.
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Miten edistaa hankkeita taloyhtiossa

= Keskustelun ja valmistelun kautta kohti pdatdsta ja toteutusta

= Vertailussa kustannukset ja saavutettava hyoty, taloudellinen ja
asumismukavuuteen tuleva parannus

* Vinkkeja:
— lampoOkamerakuvaus paljastaa korjausta vaativat rakenteet selkeasti ja nopeasti

— kayta asiantuntijoita apuna valmistelu- ja toteutusvaiheissa

— pyri loytamaan kohde tai kohteita, joissa on toteutettu samankaltaisia (perus)korjauksia,
jotta saavutettava hyoty selkeésti todettavissa
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Kiitos!



