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Vasa Byggnadsreparation Ab
Vaasan Rakennuskorjaus Oy

- Privat, familjedgt sedan 1964

- Perheyritys vuodesta 1964

- Ca 40 anstillda

- Omsiittning ca 8 milj. euro
- Soliditet ca 85 %

- RALA-kvalitetscertifikat

- Noin 40 tyontekijai

- Liikevaihto n. 8 milj. euroa
- Soliditeetti n. 85 %

- RALA-pitevyystodistus
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Vasa Bygenadsreparation Ab
Vaasan Rakennuskorjaus Oy

Milséttning

» Kvalitet Laatu
» Fortroende Luotettavuus
» Pilitlighet Toimintavarmuu

» Flexibilitet Joustavuus




Vasa Byggnadsreparation Ab
Vaasan Rakennuskorjaus Oy

Vi strivar till - Pyrkimyksenidmme on

» irlighet och ritta principer - Rehellisyys ja oikeudenmukaisuus

» cod kundbetjining och ndjda kunder - Hyvi asiakaspalvelu ja tyytyviiset
asiakkaat

» ocod vi-anda pa véra arbetsplatser - Hyvi tiimihenki tyomailla

» att forbattra personalens kunskaper och yrkesskicklighet - Kehittiaa
henkilokunnan tietoutta ja ammattitaitoa

» att alltid gora virt bista, eftersom “det vi sdr, fdr vi ocksd skérda.” — Aina tehd.
parhaamme, koska "mitd kylvimme - sitd myos niitdmme”



Rakennusliikkeen niakokulmia
taloyhtién energidremontista



*e 00

[Lainsaadanto

¢ Korjausrakentamisen energiatehokkuuden parantamista ohjaava

lainsdidant® Ymparistoministerion asetus (4/13 1 §)
rakennuksen energiatehokkuuden parantamisesta korjaus ja
muutostdissi toimii yleisohjeena asuinkiinteistdjen rakennus- tai
toimenpideluvan vaativassa korjausrakentamisessa.

Lainsdidinto ei edellytd toimenpiteitd vain energiansidston
vuoksi, eli rakennetta jolle ef ole teknisen kiyttéiin vuoksi tarve
tehdi mitiin, ef tarvitse parantaa. Kun korjaushanke tulee
teknisen kdyttoiin puitteissa ajankohtaiseksi, on luvanvaraisissa
korjaustoimenpiteissi huomioitava energiatehokkuuden
parantaminen, mikili se on teknisesti ja taloudellisesti
toteutettavissa jirkevisti,

Sidannoksien laadinnassa on panostettu rakennusten
erityispiirteiden kunnioittamiseen ja joustavuuteen.
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Asuinrakennuksen teknistenjirjestelmien peruskorjausten yhteydessi
on noudatettava YmpiristOministerion asettamia vaatimuksia.

¢ Lammon talteenottojirjestelmin vuosihydtysuhteelle on minimivaatimus 45 %.

¢ Asuinrakennusten ulkovaipan ja teknisten jirjestelmien peruskorjauksissa on
toimenpiteiden valinnassa varmistettava rakennuksen lampd-, 44ni- ja kosteustekninen

toimivuus ja paloteknisen eristivyyden riittivyys.

& Asuinrakennuksen ulkovaipan lisilimmoneristyksen yhteydessi on pystyttivi
todentamaan limmitys- ja ilmanvaihtojirjestelmin oikeanlainen ja energiatehokas

toiminta ja tehtivi tarvittavien jirjestelmien tasapainotus ja saito.

¢ Samoin on toimittava rakenteiden tiiveyden parantamisen, ikkunoiden uusimisen tai
ikkunoiden energiatehokkuuden parantamisen yhteydessi. Ilmanvaihtoa parannettaessa on

todennettava limmitysjirjestelmin tarkoituksenmukainen toiminta.
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Johtumislampohaviot

* Ylapohja jopa 60 %

PN

Seinat 30 %

Alapohja 10 %



Tavoitetilanteessa asuinkiinteiston jirjestelmien ja rakenteiden nykytilaa ja tulevaa korjaustarvetta

Asuinkiinteiston strateginen yllipito

tarkastellaan vuosittain ja havaintoja kiinteiston kunnosta kootaan jatkuvasti, seuranta aloitetaan heti
rakennuksen valmistuttua.

Kiinteiston valmistumisen jilkeiset rakennus- ja korjaustoimenpiteisti aiheutuvat kustannukset ovat
viistimittdomid koko rakennuksen elinkaaren ajan, mutta suunnitelmallisella ja tavoitteellisella toiminnalla
korjaushankkeet eivit tule osakkeenomistajille yllityksena.

Kiinteistbnhoito on toistuvaa; usein piivittiisti; ennaltachkiisevii toimintaa, jolla pidetidin kiinteiston

ominaisuuksia vakioidulla tasolla.

Kunnossapito taas on uusimalla ja korjaamalla rakennusta.
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& Strateginen yllipito perustuu ennakkosuunnitteluun ja timin edellytykseni on
taloyhtion hallituksella ja isinnoitsijilli olevat tarkat tiedot teknisten jirjestelmien ja
rakennusosien nykytilanteesta. Kiinteiston nykytilan seuranta toteutetaan esimerkiksi

@

@

sihkoisen huoltokirjan avulla. Yllipidon rinnalla on aika-ajoin my®s toteutettava
peruskorjauksia ja -parannuksia, jotta kiinteist® saadaan nykyaikaisia vaatimuksia
vastaavaksi.

Kun vuosikorjaukset ja kiinteistohoito laiminlyodiin, pienet vauriot johtavat
korjaamattomina suurempiin vaurioihin, miki nostaa korjauskustannuksia.

Kiinteiston yllipitokustannukset my®skin voivat nousta ikillisesti, koska
korjaustoimenpiteisiin ei osaamattoman hallinnon toimesta ole varauduttu
suunnitelmallisesti

Voi olla etti korjataan pelkki oire ja vaurion syy jid selvidmitti => vaurio uusiutuu => ei
pidsti tavoitettuun kestoikidin

Ymmirrys kokonaisuudesta

¢ Esim. jollei ikkunaremontin jilkeen tehdi limmitysjirjestelmin siitod, ikkunoiden uusimisesta
saatava energiansiistod voi hiviti asuntojen nousseiden huonelimpétilojen myoti
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Rakenteellisten korjausten vaikutus

energiakulutukseen

@ Yhdistivina tekijini rakenteellisissa korjauksissa on rakenteen ilmatiiviyden
parantaminen. Yksinkertaistettuna paras energiansiistd saavutetaan eri
rakennustyypeissi kohdistamalla korjaustoimenpide pinta-alaltaan suurimpaan tai

limmonlipiisykertoimeltaan suurimpaan rakennuksen osaan.

& Mikili limmonlipaisykertoimet ovat jo lihtokohtaisesti hyvit, energiansidistoa
voidaan saavuttaa myos selvittimailld vaipan ilmatiiviyden kannalta heikoin kohta,

joko asukashavaintojen tai limpdkamerakuvauksen avulla ilmavuotokohdat

maarittaen.
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Parvekelasitusta

& Parvekelasituksen myoti parvekkeesta tulee, ulko- ja sisitilan viliin,

1O
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&

tuulelta suojattu ulkoilmaa 2-10 °C limpimidmpi puskurivydhyke, joka tasaa ulkoilman olosuhteita.
Lasitettu parveke varastoi passiivisesti aurinkositeilyi ja kerii talteen rakennuksen limpohivioita.
Parvekelasituksella voidaan saavuttaa n. 3-11 % siéstot kiinteiston limmitysenergian kulutuksesta.
[Iman kosteus parvekkeen sisilld on 5-10 % ulkoilmaa alhaisempi

Nimi yhdessi tekevit tilasta kuivemman, joka nikyy parvekerakenteiden pidempini kiyttoikina.

Parhaisiin sidstoihin pidstiin kohteissa, joiden korvausilmaa otetaan esilimmitetysti parveketilasta,
esim. ikkunoiden rakoventtiilien kautta.

Myés parvekkeiden tyyppi ja suuntaus vaikuttaa limmitysenergian saiston mairidin. Sisdinvedetyt
parvekkeet ovat rakennuksen seinidpinnasta ulos tulevia parvekkeita energiaa siastivimpii ja
ilmansuunnista eteliin suunnatut parvekkeet siistivit eniten energiaa muihin ilmansuuntiin
suunnattuihin verrattuna.
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Kayttomukavuutta

Lisdamalli aurinkosuojaverhoot
parvekelasitukseen sisitilan limpd

tasantuu
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[kkunoitten ja Ovien vaikutus

energiankulutukseen

Ikkunoihin ja oviin kohdistuvat korjaustoimenpiteet voivat tulla kysymykseen erillisini hankkeina tai
laajemman julkisivuremontin yhteydessa.

Olemassa olevien ikkunoiden ja ovien tekninen kunto ja korjauskelpoisuus vaikuttaa korjaustavan valintaan.
Ikkunoihin kohdistuvista korjaustoimenpiteisti tehokkaimmin ostoenergiankulutusta pienentii ikkunoiden
uusiminen ja lisilasin asentaminen.

Ikkunoiden kautta poistuva osuus rakennuksen limmitysenergiasta on n. 15-25 %, kiinteiston
rakentamisajankohdalla ei ole merkittivai vaikutusta ikkunoiden vaatiman tehontarpeen suhteeseen.

Ikkunoiden uusimisen vaikutus limmitysenergian kulutukseen on suuruudeltaan noin 7-10 %, riippuen
tietenkin lihtotilanteesta ja uusien ikkunoiden limmonlipéisykertoimesta.

Pelkki lammonlipiisykertoimen muutoksen tarkastelu ei vilttimitti anna oikeaa kuvaan ikkunoiden ja
ovien uusimisen vaikutuksesta, koska ikkuna- tai ovirakenteen ja ulkoseinin liitos on voinut olla epitiivis ja
vanhojen ikkunoiden ja ovien tiivistykset puutteellisia. Lisiksi riittimiton korvausilman saanti on voinut
johtaa liialliseen tuuletustarpeeseen, joka poistuu uusien ikkunoiden korvausilmaratkaisun myota.
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Julkisivun korjaaminen

@ Korjaustoimenpide Soveltuvuus Muut hyodyt Huomioitava/tarkistettava

¢ Ulkoseinin lisderistiminen Teknisen kiyttoidn lihestyessa loppua, soveltuu kaikkiin,

mutta erityisesti kerrostaloihin

® Vedon tunne vihenee

¢ operatiivinen limpdtila nousee

¢ korvausilman saanti => ilmanvaihtojirjestelmi puhdistettava ja siddettiva

¢ lisalimmoneristys => limmitysjirjestelmin perussiito
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READ MORE

PROJEKTIT » PROJEKT PROJEKTIT +
Julkisiul 4 Julkisivut

Kunniakirja
Jumnisheuremontts 3013 ~espaily
Kunniamaininta

Bostad Ab Kyrkoesplanaden §

Kirkkopuistikko 9

Julkisivun kokonaiskorjaus v. 2012,

- |ampdrappaus,

- ikkunoiden ja ovien vaihto

- parvekkeiden korjaus ja lazjennus (600 mm)

- uusien parvekekaiteiden ja -lasituksen asennus jne.

Projekti voitti "Julkisiveremontti 2013" -kilpailun ja
sai vastaanoitaa Julkisivuyhdistys ry:n my@nt3man

iakirj. i k sekd mm.
uusien Iampoeristysten aikaansaamien energiasadstijen
tahden.

Kyrkoesplanaden 9
Total fasadrenovering 2012,
merappning
ster och dorrhyte
- utvidgming {600 mm) och farnyande av balkonger,
- nya staket samt inglasning mm.

Projekiet biev utndmnt till "Arets fasadprojekt i Finland”
och fick hedersutn3mning av Julkisivayhdistys ry. for en
lyckad sanering, bl a for farb3itring av virmeisolering
och besparing av energi

90-91 /124




Energiasiistod Julkisivukorjauksilla

& Rakenteellisista energiatehokkuuden parannustoimenpiteisti suurin energiansiisto
saavutetaan julkisivusaneerauksella kohteissa, joissa lisitiin seinirakenteeseen
lisdlimmoneristystd. Optimaalisin hyoty seinirakenteen lisdalimmoneristykselld
saavutetaan, kun kohteella on merkittivisti seindpintaa suhteessa muihin julkisivun
osiin, eli kerrostaloilla.

¢ Ulkoseinin korjaukset Lisilammaoneristys sdistii energiaa noin 3-20 %

¢ Elementtisaumojen uusiminen 1-13 %

¢ Elementtisaumauksen uusinnalla pyritiin yleensi seindrakenteen eliniin pidentimiseen,
joten rakenteen tiivistyksen kautta saavutettu limmitysenergiansiistd tulee tavallaan
kaupan paille niissi kohteissa, joissa tiiveyden kanssa on ollut puutteita. [Iman
limpokamerakuvauksia titi tuskin on edes tiedostettu ennen korjaustoimenpidett.
Toisaalta, optimaaliseen energiansidistoon pyrittiessi tulisi tissikin tapauksessa
limmitysjirjestelmiin tehdi perussiitd samassa yhteydessi.
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Sahkot

¢ Valaistusjirjestelmien muuttamisella energiatehokkaammiksi ja litketunnistimellisiksi sek:
autolimmitysjirjestelmien uusimisella dlykkiiksi jarjestelmiksi saavutetaan myos suhteellisen
pienilli toimenpiteilld merkittivii sihkonkulutuksen saistoa.

& Valaistuksen muutokset Valaistuksen kiyttimisti energiasta siistd 40-75 %

¢ Kiinteistosihkosti ehki noin 8 %

& Autolimmitysjirjestelmin muutokset 8 %

¢ Rakennusautomaatiolaitteiden uusiminen 6 %

¢ Ilmanvaihtojirjestelmin puhdistus, sditd ja huolto 5-15 % keskiarvo 5,8 %

¢ Hissien peruskunnostus Hissin kiyttimaisti energiasta 50-70 % Kiinteistosihkosti 4 %
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Vesijohtoverkoston paineenalennuksen vaikutus

energiankulutukseen

Vesijohtoverkoston painetaso on monissa vanhemmissa asuinkiinteist6issd turhan korkea ja timé vaikuttaa
merkittivisti vedenkulutukseen.

Energiansiiston lisiksi vesijohtoverkoston painetason alentaminen vihentii myos putkien aiheuttamia
jdniongelmia ja sen myoti parantaa yleistid asumismukavuutta.

Paineenalentaminen parantaa myos vedenlaatua ja pidentii putkiston kiyttoikia. Painetason alennus
toteutetaan joko kiinteiston limmonjakohuoneeseen asennettavalla vakiopaineventtiililli tai
jakotukkijirjestelmaillisessi kiinteistdssi voidaan asentaa myds huoneistokohtaiset vakiopaineventtiilit, jotta
jokaiselle huoneistolle saadaan mahdollistettua sama vedenpaine.

Vakiopaineventtiilien asennuksella voidaan alentaa vedenkulutusta 5-25 %. Toimenpiteelld saavutettava
energiansiiston méiiri riippuu lihtotilanteen painetason ja tavoitetason eron suuruudesta ja kiinteistossi
kaytettivin limpimin kayttoveden mairisti. Tavanomaisesti kiyttéveden osuuden voidaan olettaa
asuintalossa olevan noin 40 % kaikesta kiytetysti vedesti, jollei limpimalle kiyttovedelle ole erillisti
mittausta
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Huoneistokohtainen vesimittari

® Huoneistokohtaisen vesimittarien lisiiminen pienentii kulutusta noin10-30 % joka

vaikuttaa noin 3-9% lammitysenergiaan.

@ Vesikalusteiden uusiminen => yksi otehana kuluttaa vetti 10-25 % vihemmin kuin

kaksiotehana.
® Vanha WC pontto kuluttaa 60 - 75 % enemmain vetti kuin uusi.

® Veden sdistOosuuttimien asennus vihentia vesikulutusta vield 10 % asennettuna

suihkuun vield enemman.
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Lammitysjarjestelma

¢ Limmonjakolaitteen uusimisella saavutetaan 0 - 22 % energiasiistoi
¢ Lammitysverkoston tasapainoituksella saavutetaan noin 2 - 15 %

& Patteri- ja linjasditoventtiilien uusiminen ja tasapainostus saavuttaa noin 2 - 27 %

energiasaastoa
® Huonelimpoétilan pudotus asteella sdéstiid energiaa 5%

& Termostaattiset patteriventtiilit sdéstdd 3 - 15 % energiaa

29.3.2021




Pohdintoja

& Urakoitsijana haluaisimme aina vaikuttaa kokonaisuuteen. Vaikuttaa energiasiistdon ja

samalla rakennuksen kiyttdikidn ja asuin mukavuuteen. Tekemilld remontit kunnolla siéstia
pitkilli ajanjaksolla rahaa.

¢ Toiminnan yllipidolliset hyodyt esim. hilytyksien siirto - jirjestelmin optimointi

& Julkisivukorjauksilla / julkisivun tiiveydesti pidettiva huolta. Julkisivuremontti on usein
kiinteiston kallein remontti.

¢ Valaistuksen energiasiiston optimointi Valaistuksen. Toimintavarmuus paranee,
mahdollisesti myos valoteho ja kiytettiavyys -liiketunnistimien ja automatiikan tuomat
mahdollisuudet

¢ Suoranaisesti limmitysjirjestelmiin kohdistuvista korjaustoimenpiteistd parhaaksi osoittautui
patteri- ja linjasditdventtiilien uusiminen ja tasapainotus.

& Ilmanvaihtojirjestelmin puhdistusta, sditod ja laitteiden huoltoa en aiemmin ollut osannut

hahmottaa niin tehokkaana energiansiistod keinona kuin miksi se osoittautuu.
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KII'TOS
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